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TERMINOS DE REFERENCIA

ALQUILER DE LOCAL PARA OFICINA

DENOMINACION DE LA CONTRATACION

CONTRATACION DEL SERVICIO DE ALQUILER DE LOCAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS OFICINAS DEL PROYECTO DENOMINADO:
“‘“AMPLIACION DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL URBANA DEL
DISTRITO DE SAN SEBASTIAN — CUSCO - CUSCO”

AREA USUARIA
GERENCIA DE DESARROLLO URBANO Y RURAL

OBJETIVO DE LA CONTRATACION

El presente requerimiento tiene por objeto la contratacion de un proveedor que
brinde el servicio de alquiler de local para para las oficinas del proyecto denominado:
“‘“AMPLIACION DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL URBANA DEL
DISTRITO DE SAN SEBASTIAN — CUSCO - CUSCO”.

FINALIDAD PUBLICA

La presente contratacion tiene por finalidad el garantizar la continuidad operativa del
proyecto con la prestacion del servicio de Alquiler de local para Residencia y
almacén que cuente con las garantias minimas establecidas en la legislacién
vigente de edificaciones y seguridad, asimismo permita desarrollar eficazmente las
actividades laborales del personal que prestara servicios en el proyecto :
“AMPLIACION DEL SISTEMA DE INFORMACION CATASTRAL URBANA DEL
DISTRITO DE SAN SEBASTIAN — CUSCO - CUSCO”

CARACTERISTICAS DE BIEN A ALQUILAR

e La ubicacion debe ser accesible, con frente a vias vehiculares del distrito de
San Sebastian, de preferencia con cercania a la oficina principal de la
municipalidad de San Sebastian.

e El inmueble o area alquilada de tener como minimo de 250 a 300 m2 de area
construida.

e Debe contar con servicios basicos de agua y electricidad y de comunicacién en
perfecto estado de funcionamiento, con suministros de independientes de
preferencia, minimamente debera contar con 02 servicios higiénicos
diferenciados, puntos de iluminacion y de tomacorrientes suficientes seguros y
gue responda a un sistema trifasico y/o monofasico; debe contar minimo con un
ambiente (01) amplio o0 mas, apropiado para oficinas, y que pueda ser sujeto de
acondicionamiento para implementar las condiciones fisicas de la
infraestructura que requiera el proyecto.

e Los componentes de la edificacion, como paredes, techos y pisos deben ser de
material adecuado y seguro para los fines administrativos requeridos; asimismo,
las puertas y ventanas deben estar debidamente acondicionadas con los
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vidrios, cerrojos y otros dispositivos de cierre que garanticen la seguridad
correspondiente.

e La edificacién debe estar acorde a todas las normas de seguridad establecidas
para establecimientos administrativos y de almacén.

e Lainfraestructura debe estar en buen estado de conservacion fisica (estructural

y edificatoria); conductos de agua y desagiie en buenas condiciones de uso; con

instalaciones eléctricas empotradas y recubiertas; con iluminacion y ventilaciones

adecuadas, preferentemente naturales.

REQUISITOS MINIMOS DEL PROVEEDOR Y PERSONAL PROPUESTO

El postor debera de acreditar la propiedad del inmueble con la presentacion del titulo
de propiedad del inmueble y/o con inscripcidbn en los Registros, certificado de
registro inmobiliario (CRI) i copia literal de dominio del inmueble o cualquier otro
documento que acredite la propiedad del inmueble, escritura de compra y venta.
Donaciones, anticipos de legitima o sucesiones indivisas debidamente legalizadas
notarialmente.

RECURSOS Y FACILIDADES A SER PROVISTOS POR EL PROVEEDOR

- El proveedor deberéa brindar la documentacion exigida (recibos, permisos y/o
documentos contractuales) para la instalacion de servicios de internet; segun
sea la necesidad del arrendatario.

- El proveedor debera mantener al dia los pagos de impuesto prediales durante
la vigencia del contrato.

- El proveedor se compromete a no solicitar la devolucion del inmueble antes del
vencimiento del plazo del contrato.

- El proveedor debera cumplir con los impuestos necesarios para brindar el
servicio.

RECURSOS A SER PROVISTOS POR EL ARRENDATARIO

- El arrendatario a partir de la entrega del inmueble es responsable del pago del
siguiente concepto: Servicio de energia eléctrica y servicio de agua de forma
mensual.

- El arrendatario estara en la facultad de colocar sefialética necesaria en el
inmueble.

- El arrendatario, est4 autorizado para instalar en el inmueble alquilado, las
divisiones de tabiquerias, chapasy cerraduras, necesarias para la seguridad
y buen desarrollo de sus actividades, sin atentar o modificar la estructura del
inmueble, todos los acondicionamientos que la entidad realice dentro del
plazo de la vigencia del contrato, quedaran a favor del proveedor o seran
removidos si asi lo requiere, entregandose el inmueble en las mismas
condiciones como fue recepcionado.

LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO Y/O CONSULTORIA
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La infraestructura a alquilar debera estar ubicada dentro del radio urbano del
distrito de San Sebastidn, de preferencia cercano a la sede central de la
Municipalidad distrital de San Sebastian.”

PLAZO DE EJECUCION DEL SERVICIO

El servicio de alquiler ser& por el lapso de 12 meses, cuyo inicio y fin debera estar
contemplado en el contrato de alquiler de local para residencia del proyecto
adjudicando al proveedor ganador.

CONFORMIDAD DE LA PRESTACION

El Area que brindara la conformidad del servicio, estara a cargo de la
residencia y del supervisor del proyecto: “AMPLIACION DEL SISTEMA DE
INFORMACION CATASTRAL URBANA DEL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN —
CUSCO - CUSCO”

FORMA Y CONDICIONES DE PAGO

La forma de pago sera de forma mensual, y dependiendo de la fecha del inicio del
servicio, el primer pago serd prorrateado a los dias que estén dentro del mes del
contrato, de igual forma el ultimo pago, sera prorrateado a los dias que queden
dentro del Ultimo mes para culminar el servicio.

PENALIDADES

Penalidad por mora en la ejecucién de la prestacion del servicio:

En caso de retraso injustificado en la ejecucion de las prestaciones objeto del
contrato, la Entidad le aplica automéaticamente una penalidad por mora por cada dia
de atraso, hasta por un monto maximo equivalente al diez por ciento (10%) del
monto del contrato vigente, o, de ser el caso del item que debid ejecutarse. Esta
penalidad sera deducida de los pagos a realizarse.

La penalidad se aplica automéaticamente y se calcula de acuerdo a la siguiente
formula:

Penalidad diaria = 0.10 x Monto vigente
F x Plazo vigente en dias

Donde F tendra los siguientes valores:
- Para plazos menores o iguales a sesenta (60) dias: F = 0.40
- Para plazos mayores a sesenta (60) dias: F= 0.25

Tanto el monto como el plazo se refieren, segun corresponda al monto vigente del
contrato o item que debid ejecutarse 0, en caso que estos involucran obligaciones
de ejecucién periddica o entregas parciales, a la presentacion individual que fuera
materia de retraso.

RESPONSABILIDAD DEL PROVEEDOR Y/O CONSULTOR

El contratista es el responsable por la calidad ofrecida y por los vicios ocultos del
servicio ofertados por un plazo no menor de un (1) afio contado a partir de la
conformidad otorgada por la Entidad.
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Xill. DISPOSICIONES DE CONFIDENCIALIDAD

El contratista se obliga a mantener y guardar estricta reserva y absoluta
confidencialidad de todos los documentos e informacidon que tenga acceso o
sea proporcionada por el “AMPLIACION DEL SISTEMA DE INFORMACION
CATASTRAL URBANA DEL DISTRITO DE SAN SEBASTIAN — CUSCO - CUSCOQO".
Se entiende que la obligacion asumida por el proveedor esta referida no solo a los
documentos e informaciones sefialados como “confidenciales” si no a todos los
documentos e informaciones que en razon del presente servicio o vinculado con
la ejecucién del mismo, puedan ser conocidos a través del contratista.

XIV. CLAUSULA DE ANTICORRUPCION
EL CONTRATISTA declara y garantiza no haber, directa o indirectamente, o
tratandose de una persona juridica a través de sus socios, integrantes de los
organos de administracion, apoderados, representantes legales, funcionarios,
asesores 0 personas vinculadas a los impedimentos sefialados en El Reglamento,
ofrecido, negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualquier beneficio
o incentivo ilegal en relacion al contrato.

Asimismo, el CONTRATISTA se obliga a conducirse en todo momento, durante la
ejecucion del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no
cometer actos ilegales o de corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus
S0cCios, accionistas, participacionistas, integrantes de los 6érganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas
a los impedimentos sefialados en El Reglamento.

Ademas, EL CONTRATISTA se compromete a i) comunicar a las autoridades
competentes, de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o
corrupta de la que tuviera conocimiento; y ii) adoptar medidas técnicas,
organizativas y/o de personal apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.

XV. NORMAS ANTISOBORNO

El proveedor, no debe ofrecer, negociar o efectuar cualquier pago, objeto de valor o
cualquier dadiva en general, o cualquier beneficio o incentivo ilegal en relacion al
contrato, que pueden constituir un incumplimiento a la ley, tales como robo, fraude,
cohecho o trafico de influencias, directa o indirectamente, o a través de socios,
integrantes Organos de administracion, apoderados, representantes legales,
funcionarios, asesores o personas vinculadas, en concordancia a lo establecido en
el articulo 11 de Ley de Contrataciones del Estado, Ley N° 30225, sus
modificaciones.

Asimismo, el proveedor se obliga a conducirse en todo momento, durante la
ejecucion del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no
cometer actos ilegales o de corrupcion, directa o indirectamente o a través de sus
socios, accionistas, participantes, integrantes oOrganos de administracion,
apoderados, representantes legales, funcionarios, asesores y personas vinculadas
en virtud a lo establecido en los articulos antes citados de la Ley de Contrataciones.

De la misma forma, el proveedor se compromete a comunicar a las autoridades
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competentes, de manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o
corrupta de la que tuviere conocimiento; asi también, en adoptar medidas técnicas,
practicas, a través de canales dispuestos por la MDSS.

El proveedor es consciente que, de no cumplir con lo anteriormente expuesto, se
somete a la resolucion del servicio o bien contratado y a las acciones civiles y/o
penales que el Programa pueda accionar, constituyendo su declaracion, la firma del
mismo en la Orden de Servicio de la que estos términos de referencia forman parte
integrante.

XVI. RESOLUCION DE CONTRATO
La MDSS puede resolver el contrato, en los siguientes casos:

a) Por el incumplimiento injustificado de las obligaciones contractuales, legales
o reglamentarias a su cargo, pese a haber sido requerido para ello.

b) Por la acumulacién del monto maximo de la penalidad por mora o por el
monto maximo para otras penalidades, en la ejecucion de la prestacion a su
cargo.

c) Por la paralizacion o reduccion injustificada de la ejecucion de las
prestaciones, pese a haber sido requerido para corregir tal situacion.

d) Por caso fortuito o fuerza mayor que imposibilite de manera definitiva la
continuidad de la ejecucion, amparado en un hecho o evento extraordinario,
imprevisible e irresistible; o por un hecho sobreviniente al perfeccionamiento
del contrato, orden servicio que no sea imputable a las partes.

e) Asimismo, puede resolver de forma total o parcial la orden de servicio y/o
contrato por mutuo acuerdo entre las partes, previa opinién del area usuaria.

XVIl. SOLUCION DE CONTROVERSIAS
Los conflictos que se deriven de la ejecucién e interpretacion de la presente
contratacion son resueltos mediante trato directo, conciliacion y/o accion judicial.

FIRMA'Y SELLO DEL RESIDENTE FIRMA'Y SELLO DEL INSPECTOR
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